ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obee Frantiikom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’} na jednej strane

a
2. Néjomca: Mgr. Radoslava KRSIAKOVA, rod. Kriiakovi

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 935/7
a
Miroslay KOVACIK, rod. Kovadik

bytom: 972 47 Oslany, Pekéarensks 935/7

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, DruZstevna 452/62

ako ndjomca (d’alej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomeovi do najmu na dobu uritd ndgjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, kiorym sa meni a doplita Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v znend vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatef prenechdva néjomcovi do najmu byt &. 05 nachadzajici sa v bytovom dome
C. sup. 935/7 na Pekirenskej wulici, postavenom na parc. €. 2022/74, vk, 4. obee Oslany,
na I, poschodf — II. nadzemnom podlai, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zéklade Ziadosti najomeu o predlZenie ndgjomného vztahy
zo diia 25, 11. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
10. 12. 2020, bod L, pism. €) o prediZeni ndgjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategdrie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vin®: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm% 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
PristuSenstvom bytu sit: balkén a latkova pivnica &. 05,
‘Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktord tvori siast’ naj omne;j
zmluvy,
IIL.
Doba trvania nijmu, jeho predizenie a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢1. II. ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitt od 01. 02. 2021 do 31. 01. 2022,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri sploeni podmienok najmu
uréenych préveymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomea nijomného bytu zéujem o predizenie nédjomného vztahu (doby
trvania najnu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nijomnej zmluvy dorudit na Obecny
Grad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem 0s0b k31, 12,
predchadzajiceho kalendémeho roka.

Fiadost’ o prediZenie podant ngjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavr( ngjomni zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, nsjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Najomny vzt'ah moZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjomeu, priom nijom bytu sa skondi poslednym diiom
resiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom

zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) pespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vfas
najomné alebo Ghradu za pinenie poskytované s uivanim bytu za Sas dihsi ako 2 mesjace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolodné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuj pokojné byvanie ostatngch n4jomeov,
ohrozujt bezpetnost' alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuzivajl byt bez véZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenaj imatela v predmetnom byte ubytuja osoby, ktoré nie s uveden¢ na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navitevy krat$ie ako 15 dnf),

g) ak je potrebneé z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozi tak, Ze byt
nemozno uFivat, alebo ak byt alebo dom vy#aduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatel’ musi byt uvedend lebota, kedy sa mi nijom
skoniit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, polial
Vieobecne zavizné nariadenie obce peustanovuje inak.

V pripade ukontenia ndjnom je néjorca poviany byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe nZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. V¥¥ka nijommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévoych predpisov pre temto typ

najomnych bytov.

. Néhjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania n4jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu najomné vo viyke 112,00 € mesaéne.

. Néjomca sa zavazuje platit odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zalohovi dhradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo viike 67,83 € mesalue.
Po uplynuti zittovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podPa pristuingch platngch
pravaych predpisov vytstovana. Pripadny nedoplatok je ndjomeca povinny ubradit najneskor
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do 7 dni na §et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo 6étu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden&ny list, ktory obsahuje vipodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim byty.

- Najomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vy¥ke 179,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spolodnosti BENET, sr.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spravcu najneskédr v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjorné alebo vihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
j¢j splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vysku dlhu njomen,
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku clektrickej energie do bytu si bude néjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatelov.

Néjomea zéroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych shuieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studengj vody, TAV, tepla, dodavkn elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpetuje spraveovska spoloénost BENET, s.r.o., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysie mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatkn
€. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

Y.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strédn sa riadia Obcianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinoost! sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim najomne;j zmluvy zloZil na u&et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandmi zdbezpeku pre predmetny byt ve vyike 900,00 € ako
financnd zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri nzfvand bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych su¥ivanim bytu. Ndjomea tito povinnost® splnil diia
05, 01, 2018, :

Ak déjde zo strany néjomcu k neplateniu néjomného a tihrad sluzieb bude s nim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim ro¥nej doby a nezaplatena dast néjomného a sluZieb spojenych
s najmom bude uspokojens z poukazanej finandne; zébezpeky. Alikvotn4 Siastka, ktord zostane
po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluFieb spojenych s néjmom sa ngjomecom vrati pri
skonéeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmmu na Gdet, ktory wdili ngjomcovia.
Podmienkou vritenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skondeniu nijomného vzfahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s ngjmom, pri¢om podas celej doby trvania négjmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nsjomeov a ndjomeovia v Sase skonéenia
najmu nebudf mat’ vodi obei Ziadne zdviizky spojené s u¥ivanim najomného bytu, bude finantnj
zébezpeka vratend do 30 dni po ukonéeni néjmu na ulet, ktory wréil najomeca. Podmienkou
vratenia finantnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% =z finanénej zébezpeky zadi¥at' do doby najbliZ¥icho
vyhltovania sluZieb spojenych su¥ivanim byiu za 6Gelom zapoditania zavizkov ndjomeu
vzniknutych z titulu vytstovania zalohovych hrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbZe na irvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zij
v spoloénej domécnosti a rodifia najomeu. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
¥iadnej osobe. N4jomca musj tento byt riadne a osobne uZfvat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ v§meny bytov medzi nijomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sadasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt,

£f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomeov.

g) Nijomea nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a 1o ani na svoje vlastné ndklady.

h) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obeeny arad Oslany kaZdi zmenu,
Kkiora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupoval v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutotnost’, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) Néjomca pajomného bytu nemd nérok na pridelenie néhradného bytu alebo incj bytovej néhrady
pri ukon&eni néjnan z akéhokolvek dbvodu a akymkol'vek spdsobom.

j) K terminu ukonenia néjmu je ngjorca povinng byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZvania, priCom nest zodpovednost’ za sposobené ¥kody aje povimmy ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dale] dohodli, ¥e za ulelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonenia najomného vzi'ahu ndjomea este pre nzavretim tejto nagjomnej zmluvy spisal dita 29.
01, 2018 na Notarskom Grade notara Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizénske, Februdrova
153/3, notérsku zapisnicu & N 46/2018, NZ 2757/2018, NCRIs 2802/2018, v ktorej vyhlasil, Ze
sthlas{ s exeldciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad, Ze
najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najomnej zmluve a najomea dobrovoPne neuvoPni a neodovzdé uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zapisnici zarovel najomca urdil aj miesto na kioré budd vypratane
vietky hnutelné veci patriace ngjomeorn, nachadzajice sa v uZivanom byte.
7Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sitastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) 'V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedensho bytu neodstahuje,
sprivca zabezpeti vypratanie n&jomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem Yiadatelov, vypoditany ako sufet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vyS¥i ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendaray rok ako podiel tohto prijmu a pristuSného pottu mesiacov,
pokas ktorych sa prijem poberd, zvy¥eny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem o0sdb, ktorgch prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &, 443/2010 o dotAcidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani,

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndgjomea vykonévat ¥iadnu podnikatefskd Sinnost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu, :

. montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela, :

_ drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) moéZe néjomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej #adosti, predloZene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu, Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomeov,
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- ndjomca sa zavizuje poéas ndjomného vz€ahu hradit si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou tdrzbou, priom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beZnou udrbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- néajomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
néjomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvajii v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovateFom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim

svojich osobnych udajov prevadzkovateFom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VIL
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutofiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int1 upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis nijomca.

4. Tito zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 27. 01. 2021 V Oslanoch, dita /.7 224 o
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany /' 7







